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81 lakasos lakéépiilet-egyiittes — Budapest Il., Kapas u. 26-44.

HAJNAL ZSOLT*

Epitészeti koncepcié

A Kapas utca a Vizivaros kozepes for-
galmu utcainak egyike a Mechwart tér
kozelében, A Margit korut feléli szaka-
szat zommel a mult szazad elsé felé-
ben éplilt lakééplletek alkotjak.

A békeés hangulatot a Varsanyi Irén
utca kozelségében, a 70-es években
alagutzsalus technoldgiaval épitett la-
kohazak szétduljak. Ebben a tdbbarcu
kornyezetben a tervezeési feladat nem
volt szokvanyos.

Utca hosszisagll épllet tervezése,
mely a Kapas utcat Gjra UTCAVA ala-
kitja. Tombrekonstrukcio is egyben, a
Margit korut — Szasz Karoly u. - Varsa-
nyi Irén u. - Kapas u. lakétomb az U]
épliletiel bezarul, teljessé valik.

A tervezés soran onalld karakterd
épllet [étrehozasara torekedtlnk,
mely erdsiti az utca polgari hangulatat,
egyben megdrzi és kiegészitve feljavit-
ja kérnyezete ertékeit. Nagy méretei el-
lenére biztositja a szomszedos eplile-
tek benapozasat. Végll megoldast
kellett talélnunk a cca 25 m magas - a
telek teljes hosszéban végigvonulo-
tlzfal tovabbra is szabadon maradé
tomaor fellileteinek baratsagosabba té-
telere, ,Humanizalasara”,

A felsorolt problémakat a kovetke-
z6keppen oldottuk meg:

Zartsorl beépités helyett lanchaz-
szerl telepitést javasoltunk. A 4 épllet-
szarny kozott 3 nagyméretli belsé ud-
var alakul ki, 15x24 m-es mérettel.

Az udvarok északkeleti és delkeleti
térfalat az Uj épulletek képezik, a har-
madik térfalat a Szasz Karoly utcai
éplletek feltjitott (Ujravakolt) és kera-
mia lapokkal diszitett tlzfalszakaszai
adjak. A régi és Uj éplletek egydtt,
egymast erdsitve (a homlokzatok szin-
ben is Gsszehangolva) alkotjgk a Ka-
pas utca Uj arcat a Margit korat és Var-
sanyi Irén utca kozotti szakaszon.

A négy éplletben épuletenként
20-22 db, tsszesen 81 db lakast alaki-
tottunk ki, 30 m*tél 170 m* kézétt
alapterilettel. A -1 pinceszint 82 szgk.
fogadéasara alkalmas. Az épliletek tliz-
fal melletti traktusai 2 szintes labakra
tdmaszkodnak. Igy vait lehetévé a
meglévd tlzfal es Uj éplletek kozott
egy hosszu, enyhén lejtds hatsé kert
létrehozasa.

Tovébbi tetdkerteket alakitottunk ki
a —1-es szinten 1évé mélygarazs felett,

* Ybl-dijas épitészmérnok
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2. abra: Gépkocsi bejarg, belsd udvar

az elsd emeleti lakasokhoz kapcsolo-
ddan, valamint a tetétéri lakasok szint-
jéen.

Fontos homlokzatképzé elem az |,
emeleti szines indiai, palas szerkezetl
kdburkolat. Sarga, voros, zold, csoko-
ladébarna és szlirke szind kovek, vala-
mint a pilléreken |évé fehér teszi vi-

damma, jatékossa az éplletegylittes
utcai homlokzatat.

Mliszaki adatok és mutatok :
e Hrsz: 13656/3

e Ovezeti besorolas: VK-11/4
o Telek teriilete: 2942 m?
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5. abra: Foldszinti eldcsarnok

SZASZ KARCLY UTTA

VAL NI IANYSHYA

KAPAS UTCA

6. &bra: Helyszinrajz
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4. abra: Udvar-reszlet

o Beépitett alapteriilet: 1342 m?®

s Beépittetési %: megengedett 75%;
tényleges 45,6 %

o Zoldterllet: elSirt 20%; tényleges
31%

e Szintterlileti mutaté: 3,5+0,5 (tetd-
térben, ill. terepszint alatti garazs-
ban)

s Beépithetd bruttd  szinttertlet:
11768 m?

o Ténylegesen beépitett bruttd szint-
terllet: 10 605 m?

* Az epuletszarnyak homlokzat és
gerincmagassagai a szabalyozasi
tervben megengedettek szerint ke-
szlltek. (Kapés u. 24 sz. épllethez
csatlakozé A" épllettdtmb 80
cm-rel magasabb a Kapas u. 24 sz.
ép. magassaganal, a Kapas u. 46.
sz. éplilethez csatlakozo épuletts-
meg parkanymagassaga alacso-
nyabb a Kapas u. 46. sz. épulet
ereszmagassaganal.)

o Lakasok szama: ,A" épllettémb; 12
db; B-C-D témb: 3x23 db = 69 db;
Osszesen: 81 db

o Lakasok nettd alapterilete: 6397 m*

o Osszes koz0s terllet netto alapter(-
lete: 1480 m?

e Garazs alapterllet —1-es szinten:
2457 m?

o Garédzs alapterllet a foldszinten:
492 m*

s Osszes garazs alapteriilet: 2949 m*

s Uzletek + lakok irodaja alapteriilet
netté: 178 m?; nettd Uzlettér: 172
m?; nettd eladdtér: 130 m?

o Szikséges gépkocsitarold darab-
szam: lakasokhoz: 81 db; Uzletek-
hez: 13 db; 6sszesen: 94 db

e Tényleges gépkocsitarold darab-
szam: 106 db
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